DEPARTEMENT DU ARRONDISSEMENT DE
PUY DE DOME CLERMONT-FERRAND

V/ILLE DE
EAUMONT
Puy-de-Dome

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 23 FEVRIER 2026
N° 2026.02.07

. . 33
Conseillers en exercice L'an deux mille vingt six, le vingt trois février a 20:00, le
Présents 30 Conseil Municipal de la Commune de BEAUMONT s’est réuni
- - en séance ordinaire a la Mairie, aprés convocation légale du
Absents représentés 2

mardi 17 février 2026, sous la présidence de M. Jean-Paul
1 CUZIN, Maire.

Absents non représentés

Etaient présents :

Jean-Paul CUZIN, Patrick NEHEMIE, Nadine DAMBRUN, Christian DURANTIN, Christine
LECHEVALLIER, Guy PICARLE, Jean-Frangois VIGUES, Hervé GRANDJEAN, Josiane MARION, Frangoise
MASSOUBRE, Francis GAUMY, Aicha GASSER, Michel PREAU, Philippe ROCHETTE, Valérie
BERTHEOL, Cristina MESLET, Béatrice STABAT-ROUSSET, Aurélien BAZIN, Vivien GOURBEYRE, Olivier
DEVISE, Francois ULRICH, Héléne VEILHAN, Dominique MOLLE, Isabelle FOURTIC, Jean-Pierre
COGNERAS, Alain DUMEIL, Damien MARTIN, Josiane BOHATIER, Jean-Frangois MAUME, Josiane
TOURNEBIZE

Absents représentés :

Martine MEZONNET représentée par Nadine DAMBRUN
André WALTER représenté par Patrick NEHEMIE

Absents non représentés

Aline FAYE

Christian DURANTIN a été nommé secrétaire de séance.




AUTORISATION DONNEE AU MAIRE POUR LA SIGNATURE D’UN ACTE DE
CESSION POUR UNE PARCELLE SITUEE RUE DE LA VEYRE

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment les Articles L. 2241-1 et suivants,
etL.2122-21;

Vu le Code de l'urbanisme ;

Vu le plan local d’urbanisme intercommunal approuvé le 19 décembre 2025 ;
Vu l'arrété du 05 décembre 2016 relatif a la consultation des Domaines ;

Vu le plan de division de la parcelle communale BB 596 ;

Vu l'avis du pole d’évaluation domaniale du 15 septembre 2025 de la Direction Départementale des
finances publiques du Puy-de-Déme sur la valeur vénale n°2025-63032-43195 ;

Vu le courrier de Madame Agathe ANDRE DE LARC et Monsieur Marc DOUCET en date du 30 janvier
2026, sollicitant I'acquisition du lot B selon le plan de division et leur engagement a cloturer la
parcelle ;

Vu la présentation du projet de cession a la Commission Grands Travaux et Urbanisme en date
10/02/2026.

Considérant que la parcelle cadastrée section BB n°596, d’une superficie de 5100 m?, est intégrée au
domaine privé communal ;

Considérant les frais de géometre liés a la division parcellaire pris en charge par I'acquéreur ;

Considérant que la Commune n’a pas d’intérét a conserver cette parcelle ;

Le Conseil Municipal aprés avoir délibéré a I'unanimité par 32 Voix Pour décide :

- D’APPROUVER la vente du lot B d’une surface de 217 m? situé rue de la Veyre 8 Beaumont
(63110), au prix fixe de 32 550 € soit 150€/m?2.
- D’AUTORISER M. le Maire ou son représentant a signer tout document relatif a cette cession.

LE MAIRE
Jean-Paul CUZIN
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REPUBLIQUE : ' T
FRANCAISE ' -

Liberté : FINANCES PUBLIQUES
Eralité

Frateruité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES ' Le 15/08/2025
Direction départeinentale des Finances publiques du Puy-de- '
Dome

Pole d’évaluation demaniale de Clermant-Ferrand : . 5 .
' Le Directeur départemental des Finances

2, rue Gilbert Morel | -de-Ddé
63033 CLERMONT-FERRAND publiques du Puy-de-Dome

Courriel : ddfipGB.pole—e&aluation@dgfip.finances.gouv,fr

a
PCUR NOWUS JOINDRE
Affaire suivie par : Corinne BERTRAND ' Monsieur le Maire
Courriel corin‘nc,bertramd@:)dgﬁp.ﬁnances.gouv.fr .
Téléphone - 0817 84 4518 COMMUNE E)E BEAUMONT
: . RUE DE L'HOTEL DE VILLE
Ref, DS : 26381564 63110 BEAUMONT

Réf, OSE @ 2025-63032-66370

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Févaluation du Domaine, élaborée avec FAssociation das Maires de France, est disponible
sur fe site collectivites-locales.golwv.it

y

{

|
A

Nature du bien : Fspace naturel (BB 596p)
Adresse du bien : Rue de la Veyre 63110 BEAUMONT
Valeur : 3915 €, assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphé « détermination de
la valeur »)



T- CONSULTANT

affaire suivie par : Philippine ROUCAIROL

—

2 - DATES

de consultation : | %2/09/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultan"t pour émettre Iavis: N
I"e cas échéant, de visite de i‘irﬁmeuble : |

du dossier complet : 12/09/2025 -

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

-3.71. Nature de l'opération

[ = I ~
Cession : &
Acqguisition:  jamiable[J

par voie de préemption [J

par voie d'expropriation [J
Prise a bail ; i
tﬂ\utre opération ;

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de;
I'instruction du 13 décembre 2016' : :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)
|

3.3. Projet et prix envisagé

Cession amiable a un propriétaire riverain

T Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

BEAUMONT : commune du PUY DE DOME de plus de 10 000 hab.'tants qui fait partre de Vaire
urbaine de CLERMONT FERRAND.

4.2, S:tuatlon particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Terrain. en bordure de zone pavillonnaire

4.3, Références cadastrales

Commune ‘ Parcelie ‘ Adresse/Lieudit | Superficie | Nature réelle

BEAUMONT ‘! BB 596 (ex 270) ‘ MONPOLY 5100 ESPACE NATUREL

' 4.4. Descriptif

Lot C
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2 lots de terrain a détacher de la parcelle mére BB 596 :

Lot E/ 305 m?: bande de terrain étroite permettant au futur acquereur son entretien et un acces
plus large & sa proprréte (BB 574)

TT———

- 5§ -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble
COMMUNE DE BEAUMONT

5.2. Conditions d’occupation
Libre



- &1& approuvée e 09/01/2025.

6 - URBANISME

Parcelle couverte par le Plan Local
d'Urbanisme {PLL) de la commune de
BEAUMONT, dont la derniére procédure a

[ ZP2B - Espaces urbains - Zones
d'habitat

Limite agglomération

Limitations de 1a constructibilité pour
des raisons environnementales, de
_risques, d'intérét général

A Zone classée N, Zone naturelle qutil
convient de protéger et valoriser en
raison de la qualité des sites, des

milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue "
| esthétique, écologique, patrimoniale ou
de leur caractére d'espaces naturels

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Par comparaison

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

2025-63032-12221: terrain de 610 m? en zone N, a.détacher de la méme parcelle BB 270, a éte
estimée sur la base de 7,50 €/m?. (cession en cours a ce prix) o

Cette valeur sera reprise pour ces 2 bandes de terrain de méme nature.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

VV =522 m?x 7,50 €m*=3 915 €

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

U'évaiuation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est gu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 3915 £.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’une marge d‘appréciation de ,10% ortant la valeur minimale de vente
g PP P

“sans justification particuliere a 3 524 €.



La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant. '

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acquérir & un prix
pius bas sans nouvelle consultation du pdle dévaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé. :

10 - DUREE DE VALIDITE

“

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (erticle 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai. , '

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavtaire de permettre 'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans fa
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement. -

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I"avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis, '

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis. :

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par FFadministration pour prendre en compte,
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis, -

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de 'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

li n‘est pas tenu compte des surcolits éventuels liés A la recherche d’'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols. .



12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'acceés aux
documents administratifs (Ioi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel. '

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient
d’'occulter préalablement les données concernées. -

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Corinne BERTRAND

Inspectrice des Finances publigques

L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droft d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de fa Direction Générale des
Finances Publiques.
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